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Kazdé stavebni dilo prochazi svym Zivotnim cyklem, od pocatecni myslenky, pres jeho projektovani, realizaci, pfipadné
zménu stavby a uzivani az po jeho odstranéni. Clanek upozoriiuje na provazanost zivotniho cyklu staveb s Zivotnosti a

opotiebenim staveb a neopomiji ani nejdalezitéjsi pohled na tuto problematiku, coz je ekonomické vyjadieni podild
jednotlivych nakladovych polozek, které v préibéhu Zivotniho cyklu vznikaji.

Kazdy stavebni objekt, nehledé na jeho ucel &i velikost, prochazi Zivotnim cyklem.

Zivotni cyklus staveb Ize definovat jako &asové obdobi od vzniku myslenky na stavbu a

jeji pfeménu v zamér pres projektovani, realizaci, jeji uzivani a pfipadné zmény stavby /7 \&

az do jeji likvidace, viz Obr. €. 1. [3] - - -~
Béhem obdobi vzniku myslenky definujeme v obrysech predstavy o budoucim

investicnim zaméru, formuluji se zakladni otazky, které zpresfiuji vysledny navrh, A |
provadi se zasadni rozhodnuti, ktera ovlivni vysledny komfort uzivani a ekonomickou a l“'.i u’i

energetickou naro€nost provozu, definuji se cile, které maji byt dosazeny a dalsi .
dilezité miniky M
‘e

Prabéh Zivotniho cyklu staveb Ize roz&lenit do fazi Zivotniho cyklu staveb, viz Obr. €. 2. . « 4. Zivotni cyKius stavebniho dila  Zdroj: [2]
Kazda takova faze ma své konkrétni Cinnosti, ve kterych se odehravaji rozhodnuti,

predinvesti¢ni. Faze, v niz dochazi ke zminénym dllezitym rozhodnutim a ve které je mozno ovlivnit vysi nakladd na stavebni dilo
v ramci celého zivotniho cyklu.

Vystavbovy projekt
Faze pfedinvesticni Faze investi¢ni Faze provozni Faze likvidaéni
Iniciovani  Definovani Planovani  Realizace Provoz Likvidace

Zivotni cyklus majetku — stavebniho dila

Faze vystavbového projektu Faze provozni Faze likvidaéni
Zivotni cyklus uziti stavebniho
dila
Obr. &. 2: Faze Zivotni cyklu stavby a stavebniho dila Zdroj: [2]

Vznik kazdého objektu je podminén vstupy, a to jak materidlovymi, tak energetickymi.
V pribéhu Zivota stavby je spotfebovavana energie a materialy potfebné na provoz a
udrzbu. V kazdém obdobi zivotniho cyklu je vynakladané nejenom velké mnozstvi
energii, ale vznika i nemalé mnoZstvi odpadu a emisi. VSechny tyto skutecnosti, které
ovliviiuji dopad stavby na Zivotni prostfedi, se daji ovlivnit jiz pfed realizaci stavby
Z praxe je vSeobecné znamo, Ze volba levnéjSich fedeni pfi stavbé a realizaci projektu
v obdobi uzivani nezanedbatelné zvySi naklady vobdobi wuzivani stavby.
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% celkovych nakladli v obdobi Zivotnosti stavby a z toho jedna tfetina tvofi naklady na
spravu a udrzbu (viz Obr. €. 3).

Obr. &. 3: Procentudlni vyjadfeni naklada Zivotniho
cyklu stavebnich objektd Zdroj: [1]

Zivotnost stavebnich objekttl

Stavebni objekty stejné jako kterykoliv jiny vyrobek maji svou Zivotnost. Tedy urcité ¢asové obdobi, po které jsou dané vyrobky, at
stavebni €i jiné, schopny plnit svou funkci a jejich stav umoznuje vlastnikovi mit uzitek z této véci, resp. stavebniho objektu.

Stavby po fyzické strance se skladaiji z jednotlivych konstrukénich prvkd. Do téchto konstrukénich prvkd spadaji napf. svislé nosné
konstrukce, zastfeSeni, vyplné otvord, podlahy apod., a vzajemné tvofi ucelené ¢asti stavby.

Z Casového hlediska Zivotnosti konstrukénich prvkd, rozdélujeme konstrukéni prvky na:

*  Prvky s dlouhodobou zZivotnosti:

Zaklady,

Svislé nosné konstrukce (do téchto konstrukci je mozno zafadit i kominy),
Vodorovné nosné konstrukce,

StfesSni nosné konstrukce,

Schodistové konstrukce.

*  Prvky s kratkodobou zivotnosti:

Povrchové Upravy stén (omitky, obklady, natéry, ...),
Podlahy,

Oplechovani,

Vyplné otvord,

Izolaéni vrstvy, apod.

Za prvky dlouhodobé Zivotnosti oznacujeme konstrukéni prvky, které svou technickou Zivotnosti dosahuji min. 80 let.

U stavebnich objektd rozeznavame obecné tyto druhy Zivotnosti:
* technicka zivotnost — doba, kterou poc¢itdme od vzniku stavby do jejiho zchatrani a technického zaniku za predpokladu
bézné udrzby. Obvykle pfevySuje ekonomickou Zivotnost;
* ekonomicka zivotnost — doba, kterou poc¢itdme od vzniku stavby do okamziku ztraty ekonomické uzitecnosti a
smysluplnosti, tzn. okamzik trvalé ztraty vynos(i nebo ztrata vyuzitelnosti zménou vnéjSich podminek bez moznosti jiného

vyuziti;

*  moralni zivotnost — doba, kterou poc¢itame od vzniku stavby do okamziku zastarani stavby — dispozi¢ni feSeni, styl,
standardy a technologie, zmény trhu, rozvoj izemi apod.;
. pravni zivotnost — doba od kolaudaéniho souhlasu do okamziku rozhodnuti, resp. povoleni o odstranéni stavby.

Na technickou Zivotnost maji vliv pfedevsim konstrukéni systém, tdrzba, rekonstrukce a modernizace. Zivotnost staveb podstatné

ovliviiuje zpusob zalozeni stavby, navrh stavby, konstrukéni systém, technologické provedeni prvkd dlouhodobé Zivotnosti. Dale

pak intenzita uzivani, udrzba, rekonstrukce, modernizace, generalni opravy apod.

Pro ekonomickou Zivotnost je dllezitad doba vyuzitelnosti stavby. Za okamzik ekonomického zaniku stavby Ize povaZovat situaci,

kdy je vyhodnéjsi na daném misté stavajici stavbu zlikvidovat a postavit novou, ktera bude pfinaset vys$si vynosy. Kritériem muze
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byt i vy$e nakladl na béznou udrzbu v porovnani s vynosy z nemovitosti. Okamzikem ekonomického zaniku je rovnéz situace, kdy
zanikne v daném misté duvod pro dany druh provozu a jednotcéelovou stavbu nelze vyuzit pro jinou funkci.

Zivotnost miZeme tedy definovat jako dobu, po kterou by objekt (konstrukce) méla vyhovovat pozadavkim provozu
v pfepokladanych podminkach. Za tuto dobu se objekt (konstrukce) dostane do mezniho stavu, resp. stane se nepouzitelnou.
Vyjadfuje se zpravidla poc¢tem rokl, ktery se u rGznych druht objektt (konstrukci) lisi. Zakladni podminkou dlouhé Zivotnosti je
pravidelna (cyklickd) udrzba a Upravy budov pro jejich co nejlepsi vyuziti. [3,4]

Opotrebeni stavebnich objektt

SkuteCnost, ze stavba starnutim a pouzivanim postupné degraduje, vyjadfuje pojem opotfebeni stavby. Tim, Zze stavbu
provozujeme, napomahame jejimu opotiebeni pfi plsobeni rozhodujicich vlivll, za které povaZzujeme zatizeni, prostiedi, vynucena
pretvofeni. Odezvou stavby na tyto vlivy jsou degradacni procesy funkénich dild, jejichz dusledkem je postupné snizovani
funkénich vlastnosti stavby jako celku v zavislosti na intenzité dil¢ich degradac¢nich procesu. Jako pfiklad degradac¢nich procest Ize
uvést korozni procesy pfi plsobeni prostfedi, procesy vzniku trhlin jako dusledek objemovych zmén, procesy mechanického
opotiebeni apod. [1, 3]

Opotfebenim (znehodnocenim) stavebnich objektd rozumime tedy stav stavebniho dila, kdy pokles kvality a ceny nemovitosti je
zplUsoben vlivem pouzivani, atmosférickymi vlivy a zmé&nami v materidlu. Vyjadfuje konkrétni technicky stav konstrukce v daném
okamziku a zavisi pfedevsim na:

. stari konstrukce;

*  objektivni — fyzické zivotnosti konstrukce;

*  kvalité provadéné udrzby. [3]

Abychom mohli zjistit skute€nou zZivotnost, jsou vzdy nutné podrobné analyzy opotfebeni v zavislosti na charakteru udrzby.
Zivotnost a opotfebeni stavebnich objekt(l Ize povaZovat za kontinualni proces. Opotfebeni se obvykle udava v % z hodnoty nové
stavby. [3]

RozliSujeme tyto druhy opotfebeni:
«  fyzické — vlivem degradacnich procesu, stavebni dilo, resp. jeho konstrukéni ¢ast ztraci svou kvalitu v urcitych
vlastnostech.
*  moralni — postupem ¢asu a vyvojem novych materialQ, trendu a jinych inovaci dochazi k postupnému zastarani
stavebniho dila. Vyvrcholenim moralniho opotfebeni je modernizace &i jiny zasah, ktery toto opotfebeni minimalizuje
(generalni oprava, rekonstrukce apod.)
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English Synopsis

The life cycle of buildings

Every construction project passes through its life cycle, from initial idea, through the design, implementation, or to change the
construction and use to disposal. Article highlights the interdependence of the life cycle of buildings with durability and
amortization of buildings and does not omit important perspective on this issue, which is the economic expression of the
parts of individual cost items arise during the life cycle.
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